Baugriundstuck mit Gartenland

Dorfstrale in Gelbensande, OT Willershagen
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Das Land Mecklenburg-Vorpommern beabsichtigt, das nachfolgend naher beschriebene

Grundstiick in 18182 Gelbensande, OT Willershagen (Objektnummer 28250) zu verkaufen.

Objektbeschreibung

1.1. Lage und Besonderheiten

Die Liegenschaft befindet sich ca. 1,8 km 0Ostlich des Ortskerns
von  Gelbensande im  Ortsteil  Willershagen.  Die
Umgebungsbebauung zeichnet sich Uberwiegend durch
wohnwirtschaftlich genutzte Objekte in offener Bauweise aus.

Die Gemeinde Gelbensande liegt nahe der Ostsee im Landkreis
Rostock, ca. 17 km nordostlich von Rostock bzw. ca. 86 km

nordostlich Landeshauptstadt Schwerin.

Im Umbkreis von ca. 3 km des Verwertungsobjektes befindet sich ein Lebensmittelmarkt, eine
Hausarztpraxis, eine Kindertagesstatte, Kleingewerbe sowie das Amt Rostocker Heide.
Bildungseinrichtungen befinden sich im rd. 6 km slidwestlich gelegenen Révershagen. Weitere
medizinische und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in Ribnitz-Damgarten,
(Entfernung 8,9 km norddstlich).

Gelbensande ist Uber die Bundesstrale B105 sowie uber die Autobahn A19 an das
Individualverkehrsnetz angeschlossen. Die vom Objektstandort ausgehend nachstgelegene
Auffahrt zur vorgenannten Autobahn liegt rd. 15 km sidwestlich (StraRenentfernung) bei der
Anschlussstelle Rostock-Ost.

Die Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und bietet Gber die hier verkehrenden
Busse u.a. weiterfihrende Verbindungen zu den umliegenden Ortschaften. Eine glinstige
Anbindungsmoglichkeit an den Schienenverkehr besteht (iber den nachstgelegenen, ortseigenen

Bahnhof Gelbensande mit Regionalzuganbindung. Die Distanzen zu den nachstgelegenen
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Uberregionalen Verkehrsknotenpunkten des 6ffentlichen Personenverkehrs betragen ca. 8,5 km

zum IC(E)-Bahnhof Ribnitz-Damgarten West.

1.2. Katasterangaben

Gemarkung: Willershagen

Flur: 2

Flurstiick: 29/6

GrundstlicksgroBe: ca. 6.640 m?

Eigentimer: Land M-V

1.3. Grund- und gebaudebezogene Rechte, Belastungen, Nutzungen

Das Land Mecklenburg-Vorpommern ist Eigentlimer des v. g. Grundsticks, eingetragen in dem
Grundbuch von Gelbensande, Blatt 315 beim Amtsgericht Rostock.

Die Abteilungen Il und Ill des Grundbuchs von Gelbensande, Blatt 315 sind lastenfrei.

Es sind keine Baulasten im Baulastenverzeichnis des Landkreises Rostock, Untere
Bauaufsichtsbehorde, SG Bauaufsicht eingetragen.

Etwaige Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Rostock, Untere Bodenschutzbehdrde
sind dem Land nicht bekannt.

Flinf Teilflachen sind als Griin- und Gartenlandflachen verpachtet. Die Verpachtungen befinden sich
hauptsachlich im hinteren Bereich des Verwertungsgrundstiickes. Die jahrliche Gesamtpacht

betragt aktuell 320,40 EURO.

Das Land weist darauf hin, dass die Grundstiicksgrenzen nicht vor Ort konkret festgestellt worden

sind. Die vorhandenen Einfriedungen missen nicht mit der Grundstilicksgrenze (ibereinstimmen.

Ministerium fir Finanzen und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern Ansprechperson Verkauf:
Schlof3strafle 9-11 Frau Anne-Marie Kliefoth

19053 Schwerin 7% 0385 —588 14831

www.sbl-mv.de/immo < Anne-Marie.Kliefoth@fm.mv-regierung.de
Seite 4



file:///C:/Users/susann.winkelmann/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/WG7A33RG/www.sbl-mv.de/immo
mailto:xxx.xxx@fm.mv-regierung.de

Augenscheinlich liegt eine Grenzbebauung des Carports auf der linken Grundstiicksseite
(DorfstraRe 16a/ Flurstiick 29/1) vor und evtl. liegen die Nebengebdude des Nachbarn auf der
rechten Grundstucksseite (DorfstraRe 15a/ Flurstiick 29/4) innerhalb der Abstandsflachen (< 3 m)
von der Grundstiickgrenze.

Das Land weist ferner darauf hin, dass die zur StralRenseite ,Dorfstrafie” befindliche Einfriedung
des Verkaufsgrundstiickes nicht durch das Land erstellt wurde. Dem Land ist der Eigentliimer der
Einfriedung nicht bekannt. Der Kaufer tGibernimmt anstelle des Landes die Klarung der v. g. Sach-
und Rechtsverhaltnisse auf eigene Kosten. Regressanspriiche gegen das Land werden

ausgeschlossen.

1.4. Bauplanungsrecht, Denkmalschutz, Naturschutz

Das Verkaufsobjekt befindet sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Gelbensande.
GemdaR Stellungnahme des Amtes Rostocker Heide liegt der rilckwartige Bereich des
Verwertungsgrundstiickes bauplanungsrechtlich im Aufenbereich nach §35 BauGB, der an die
Verkehrsanlage angrenzende Teilbereich kann gemaB vorliegender Bauvoranfrage einer
ortstblichen Bebauung zugefihrt werden.

Das Land Ubernimmt keine Haftung fir die Nutzbarkeit des Kaufgegenstandes generell.

Regressanspriiche gegen das Land hieraus werden ausgeschlossen.

Im Hinterlandbereich grenzt die Liegenschaft an einen Graben (Wallbach). Das Grundstiick ist
teilweise Bestandteil des Gewdsserschutzgebietes Rostocker Heide und Wallbach und ist
stellenweise von Uberschwemmungen betroffen.

Denkmalschutzrechtliche sowie weitere naturschutzrechtliche Belange sind dem Land nicht

bekannt.

1.5. ErschlieBungszustand

Das zu veraullernde Grundstiick liegt im vorderen Bereich an einer 6ffentlichen Verkehrsanlage

(KreisstralRe K 20- DorfstralRe) und gilt als ortstiblich erschlossen.
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Anschliisse an Versorgungsleitungen und Abwasserbeseitigung:

e Elektro: Starkstromkabel (NA2XY) in der DorfstraBe im Randbereich vorhanden, ohne Haus-
/ Grundstucksanschluss fir das Verwertungsgrundstiick, gemaR Leitungsauskunft der E.DIS
Netz GmbH

e Gas: gemaR Leitungsbestand der Stadtwerke Rostock AG befinden sich keine Leitungen/
Anlagen auf dem Verwertungsgrundstiick

e Wasser/ Abwasser: gemal Bestandsauskunft vom Warnow-Wasser- und Abwasserverband
vom 11.06.2026 verlauft eine Wasserleitung (AZ 100) auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite, das Verwertungsgrundstiick ist nicht an das Trinkwasser angeschlossen und

die Abwasserentsorgung erfolgt gemals Auskunft vom Abwasserzweckverband Korkwitz

dezentral.

Das Land weist darauf hin, dass sich eine Klargrube mit Uberlauf in den Wallbach auf dem vorderen
Teil des Verwertungsgrundstiickes befindet. Nach Auffassung des Landes ist diese aulRer Betrieb und
nicht funktionstlichtig. Ein entsprechender Funktionsnachweis wurde seitens des Landes nicht
gefiihrt. Dem Land sind die Eigentums- und Rechtsverhaltnisse an der Klargrube nicht bekannt. Der
Kaufer Ubernimmt anstelle des Landes die Kldarung des v. g. Sach- und Rechtsverhaltnisses auf eigene
Kosten. Regressanspriiche gegen das Land werden ausgeschlossen.

e Trassenauskunft Kabel: Kabelverlauf in der DorfstraRe im Randbereich vorhanden, ohne
Haus-/ Grundstlicksanschluss fiir das Verwertungsgrundstiick It. Leitungsauskunft der
Telekom vom 26.08.2020

e Telekom: Lt. Telekom Netzverfligbarkeit ist bereits Glasfaser vor Ort verfligbar.

e Regenwasser versickert auf dem Verwertungsgrundstiick

Zu erwartende ErschlieBungskosten und Ausbaubeitrage sind dem Land nicht bekannt. Gemal

Auskunft des Amtes Rostocker Heide sind keine offenen StraBenbau- und ErschlieBungsbeitrage

vorhanden.
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Das Land Ubernimmt keine Haftung fiir die Tauglichkeit und den Bestandsschutz der bestehenden
ErschlieBungseinrichtungen sowie des Kaufobjektes generell. Regressanspriiche hieraus gegen das

Land werden ausgeschlossen.

Ministerium fir Finanzen und Digitalisierung

Mecklenburg-Vorpommern Ansprechperson Verkauf:
Schlof3strafle 9-11 Frau Anne-Marie Kliefoth

19053 Schwerin 7% 0385 —588 14831

www.sbl-mv.de/immo < Anne-Marie.Kliefoth@fm.mv-regierung.de

Seite 7



file:///C:/Users/susann.winkelmann/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/WG7A33RG/www.sbl-mv.de/immo
mailto:xxx.xxx@fm.mv-regierung.de

2. Verkaufsverfahren
2.1. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind mit groftmaoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr Glbernommen werden. Die genannten
Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Es handelt sich um ein 6ffentliches Bieterverfahren - Verkauf gegen Gebot.

Das Grundstlick wird im gesamten Umfang verkauft.

Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsordnung fir
Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fir Leistungen — ausgenommen
Bauleistungen — (VOL) vergleichbar.

Der Verkauf ist fir das Land freibleibend, d.h. es besteht keine Verpflichtung zur VerauRRerung an
den Hochstbietenden oder einen sonstigen Bieter. Gleitgebote oder Gebote mit einer Bedingung
werden nicht beriicksichtigt. Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeder Haftung des Verkaufers.
Bietergemeinschaften sind zugelassen. Wir verweisen auf die allgemeinen Verkaufshinweise auf

unserer Internetseite https://www.sbl-mv.de/immo.

Samtliche im Zusammenhang mit der VerduRerung stehenden Kosten, die Berdumung der
Liegenschaft sowie die Entsorgungskosten tragt der Kaufer.
Bitte nutzen Sie zur Abgabe lhres Angebots beiliegenden Vordruck und kennzeichnen Sie den

Briefumschlag wie folgt:

Gebot - nicht 6ffnen!

IV-VV 2400-28250-2021/008

Ministerium fiir Finanzen und Digitalisierung M-V
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften

IV 430h

SchloBstralle 9-11

19053 Schwerin

Mindestgebot fiir das Objekt: 176.800,00 €
Termin zur Angebotsabgabe: 31.07.2026 (Posteingang der Gebote!)
Besichtigung: nach Terminvereinbarung
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Vordruck zur Angebotsabgabe
Abgabefrist: 31.07.2026
Ministerium fir Finanzen und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung Staatshochbau und Liegenschaften
IV 430h (Gebot - nicht 6ffnen)
Schlof3strafle 9-11
19053 Schwerin

Kaufinteressenten IV-VV 2400-28250-2021/008
Name, Vorname

Anschrift

Telefon

E-Mail

Kaufangebot
Verkaufsliegenschaft Ilhr Kaufpreisangebot Ilhr Kaufpreisangebot
(in EUR) (in Worten)

(Objekt 28250)
Gemarkung Willershagen,
Flur 2, Flurstick 29/36

Die Liegenschaft wurde besichtigt: [ ja (Datum: ....cceveeenneee. ) (] nein

Datenschutzinformationen

Das Ministerium flr Finanzen und Digitalisierung M-V und die Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamter verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten. Die Hinweise dazu finden Sie
unter https://www.sbl-mv.de/datenschutz.

Wie sind Sie auf das Angebot Welche Nutzung beabsichtigen Sie?
aufmerksam geworden? [] Eigennutzung

(] www.sbl-mv.de [] gewerbliche Nutzung (Vermietung)
[J www.immobilienscout24.de [] sozialer Wohnungsbau

[J Verkaufsschild am Grundstiick ]

]

Ort, Datum Unterschrift
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3. Anlagen

3.1 Fotodokumentation
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3.2 Lageplan

254
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